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1 AUSGANGSSITUATION

Die Stadtgemeinde Freistadt Rust besitzt Bebauungsrichtlinien fiir das gesamte Stadtgebiet
(ohne Altstadt und Feriensiedlungsgebiete). Diese wurden in den Jahren 1999 und 2000
erarbeitet und mit Verordnung des Gemeinderates vom 28.03.2000, Zahl: 610/3-287-2000,
beschlossen.

Zwischenzeitlich wurden die Bebauungsrichtlinien bereits fiinf Mal geandert (5. Anderung
gem. Verordnung der Stadtgemeinde Freistadt Rust vom 17.11.2014, Zahl: 610/1-1404-
2014; Genehmigung per Bescheid des Amtes der Bgld. Landesregierung vom 22.04.2015,
Zahl: LAD/R0O.3453-10001-6-2015).

Die aus der Urfassung vorliegenden Festlegungen im Berichtsteil A (Bestandsaufnahme,
Bestandsanalyse und Ortliches Gestaltungskonzept) haben — wie auch schon in den
vorangegangenen Anderungen — weiterhin Giiltigkeit und sind im ggst. Dokument nicht
angefuhrt. Die Anderungen im Zuge der ggst. 6. Anderung erfolgen auf Grundlage des
Verordnungstextes im Berichtsteil B in der glltigen Fassung (Verordnungstext in der
Fassung der 5. Anderung).

2  ZIELSETZUNG UND ANDERUNGSANLASS

In mehreren Gebieten ist gem. den Bebauungsbestimmungen der ggst. Richtlinien lediglich
die Errichtung von eingescholBigen Gebauden ohne ausgebautes Dachgeschol? zulassig
(GescholRRanzahl I).

Ziel der Freistadt ist es, im Sinne einer besseren Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke sowie
in Anbetracht der Anforderungen an einen modernen, 6konomischen sowie o©kologisch
nachhaltigen Baustil in den betreffenden Gebieten kinftig die Errichtung von
eingescholBigen Gebduden mit ausgebautem Dachgeschol3 (GescholRanzahl I+) zu
ermdglichen. Konkret handelt es ich dabei um die Baublocke mit den Nummern 8, 11, 11a,
23, 24, 25, 26, 27, 29, 34, 38a, 42, 53, 54 und 55 gem. Anlage A
(Bebauungsbestimmungen) der giiltigen Verordnung.

Ebenfalls hat sich die Freistadt Rust zum Ziel gesetzt, hinsichtlich der Errichtung von
Gaupen Festlegungen in den ggst. Bebauungsrichtlinien zu treffen. So sollen kinftig
stralRenseitig Gaupen nicht mehr als 50% der Fassadenlange umfassen. Hofseitig werden
dahingehend keine Beschrankungen festgelegt.

Darlber hinaus soll im Zuge der ggst. Anderung in Bereich des Baublocks mit der Nr. 60
unter Beriicksichtigung der angrenzenden Strukturen Anpassungen hinsichtlich der derzeit
zulassigen Gebaudehodhen und GescholRanzahlen vorgenommen werden.

Es handelt sich dabei um Flachen der Widmung Bauland-Baugebiet fur Erholungs- und
Fremdenverkehrseinrichtungen (BF), welche kinftig zur Umsetzung von touristischen
Vorhaben genutzt werden sollen. In Richtung Nordosten grenzen Flachen der Widmung
Bauland-gemischtes Baugebiet (BM) an. Hier sind Giberwiegend groR3volumige Hallenobjekte
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anzutreffend. In Richtung Nordwesten bzw. Westen schlieBen Flachen der Widmung
Bauland-Wohngebiet (BW) an, in welchen tberwiegend Einfamilienhduser anzutreffend sind.

Sudostlich befindet sich das Areal des Seehotels Rust, welches ebenfalls als Bauland-
Baugebiet fur Erholungs- und Fremdenverkehrseinrichtungen (BF) gewidmet ist. In Richtung
Sudwesten schliel3t der Altstadtkern der Freistadt Rust an, welcher als Bauland-gemischtes
Baugebiet (BM) gewidmet ist.

Abbildung 1: Abgrenzung des betreffenden Gebietes auf Basis Orthofoto und Flachenwidmung,
M 1:2.000 (Quelle: BurgenlandGIS, eigene Darstellung)
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Im betreffenden Baublock ist derzeit die Errichtung von max. zweigeschol3igen Gebauden
ohne ausgebautes Dachgeschol3 (GeschoRRanzahl 1) und einer max. Gebaudehdhe von
7,50 m zulassig.
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Im Sinne einer besseren Ausnutzbarkeit dieser touristischen Zone soll auf einer Teilflache
des betreffenden Baublocks kiinftig die Errichtung von Geb&auden mit drei vollausgebauten
oberirdisch  GeschoRRen zuldssig sein (GeschoRBanzahl 1ll). Zudem soll die
max. Gebaudehdhe im betreffenden Bereich kinftig auf max. 10,0 m (bisher 7,5 m,
Erhéhung um 2,5 m) festgelegt werden. Darlber hinaus soll kiinftig neben Sattel-, Walm-
und Pultdachern auch die Errichtung von Flachdachern zul&assig sein.

Im Hinblick auf die an den Block Nr. 60 angrenzenden wohnbaulichen Strukturen in Richtung
Norden und Westen sollen die o.a. Anderungen lediglich im 6stlichen Bereich des
betreffenden Baublocks zuldssig sein, an welchen in Richtung Osten (berwiegend
gewerbliche Strukturen mit Hallenbauten sowie in Richtung Siden touristische Strukturen
mit Hotelbauten (Seehotel Rust) angrenzen. Im westlichen Bereich, welcher hin zu den
Wohnbaulandflachen orientiert ist, sollen die bestehenden Bestimmungen weitestgehend
beibehalten bzw. lediglich entsprechend Baubestand geringfligig angepasst werden. Es
erfolgt daher (in Anlehnung an den Block 59 bzw. 59a) eine Trennung des betreffenden
Bereichs in

e Block Nr. 60a: Festlegung der o.a. neuen Bestimmungen (Erh6hung GescholRanzahl
und Gebaudehbthe sowie Ermdglichung der Errichtung von Flachdachern)

o Block Nr. 60: Beibehaltung der bestehenden Festlegungen, lediglich hinsichtlich
Gebaudehthe erfolgt eine Anhebung von derzeit 1l auf Il+ aufgrund der im
betreffenden Bereich bereits vorhandenen Objekte/Strukturen

Abbildung 2: Auszug aus der Plandarstellung der Baublécke mit Darstellung der geplanten Trennung in
Block Nr. 60 und 60a
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Fotodokumentation

Bereich ostliche Stadteinfahrt Blick Richtung Westen mit Bereich Block Nr. 60a

Bereich zwischen Block Nr. 60 und Block Nr. 5 (Am Seekanal)

Blocke # 5 und 6 Block # 60
Uberwiegend Einfamilienhausbebauung bestehende Bebauung I+

Ao
)

I Am}nen +0
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In Bezug auf die Kriterien fir das Bauen im Welterbegebiet Neusiedler See kommt der

betreffende Bereich in der Zone ,Siedlungsrand, Ortsrandlagen® zu liegen, womit
nachfolgend dargestellte Kriterien der Maf3geblichkeit zur Anwendung gelangen:
Tabelle 1: Kriterien der Mal3geblichkeit (Quelle: www.welterbe.org, Stand 04/2016)
KRITERIEN ZONEN (siehe Plan ,Zonierung Welterbegebiet und Umgebung”)
(sofern eines der Kriterien |y orrangfischen  |Freiwasserzone, |sonstige Siedlungs- | Zentrale Orts- |Sichtzone
zutrifft, ist das Vorhaben 5 R
iR e Welterba: Landschaftsbild  [Seeufer, Schilfgiir- |Kulturland- Jrand, Orts- [Jlagen, ge- Umgebung
Gestaltungsbeirat zu und Naturvorrang- [tel, Seewiesenzo- [schaftsfli- Jrandlagen  |schlossene Welterbege-
bringen) flaichen It. Land-  |ne; Bewahrungs- |chen (Frei- Siedlungsfla- |biet
schaftskonzept zonen land) auBBer- chen, Ortsker-
Konzept Neusied- [Nationalpark, halb des ne
ler See West, Na-  |historische Lacken-|Baulandes /
turzone National- |landschaft Siedlungs-
park verbandes
Bauhdhe >5m >7m >10m >10m >20m
Hochster Punkt des ausgenommen
Gebdaudes tber gewach- wo bereits der-
senem Gelande, im zeit Uberwie-
Schilfglrtel tber 116,5 gend
mUA (hochstes Hoch- > 14 m vorhan-
wasser) den und charak-
teristisch
Gebéaudeldnge >30m >50m >50m >50m
Sichtbare Fassadenlange
Bebaute Fliche > 300 m? > 600 m? > 600 m? > 2.000 m?
Bruttogrundrissflache
(inkl. Nebeneinrichtun-
gen)
Kubatur >1.200m? >2000m*  f>2000m* > 6.000 m?
Volumen brutto
Umgenutzte Freiflache, > 2.000 m? >2.000 m’ >2000m” |-
Gebaudeumfeld
versiegelt oder vegetati- |Generelle Freihal-
onsfrei (zB Parkplatze, tezone
Zufahrten, Lagerflachen),
groBe Rasenflachen (zB
Sportrasen)
Aufschiittungen / Ab-
grabungen
Gelandeveranderungen
-Fliche >1.000 m’ >2000m* |} -
- Niveaudnderungen >1m >1m
Weitere Vorhaben und Vorhaben, die sich nicht unaufféllig vorhaben, \Vorhaben, wel-
Sonderbauwerke in die Kulturlandschaft einfligen elche die che die ortsubli-
fur (z.B. freistehende oder diese aufwerten [Geschlossen- fchen GroBen-
bzw. grof¥flachige Wer- heit der Sied- [strukturen tber-
beanlagen, Handymas- ungen beein- fschreiten und
ten, Kleinwindenergiean- trachtigen das Ortsbild
lagen, sonstige Infrastruk- fbeeintrachtigen
turanlagen Transport,
Kommunikation, Energie
und Freizeit

Durch die Festsetzung der Gebaudehdhe auf kinftig max. 10 m wird die Obergrenze gem.
Kriterien der MaRgeblichkeit in der betreffenden Zone ,Siedlungsrand, Ortsrandlagen®
grundsatzlich nicht Gberschritten. Die Gebaudehohe ist gem. den ggst. Richtlinien definiert
als Distanz zwischen Schnittpunkt Geb&aude/natirliches Gelande zum Schnittpunkt
Gebaude/Dachflache.

Eine max. Firsthbhe ist in den ggst. Richtlinien nicht geregelt. Bei entsprechender
Ausnutzung der max. zuldssigen Gebaudehdhe und entsprechender Dachform (zB Pult-,
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Sattel- oder Walmdach) kann der hoéchste Punkt des Gebaudes Uber dem gewachsenen
Gelande (Firsthéhe) die festgelegte Obergrenze von 10 m Uberschreiten. Ist dies der Fall
oder werden die jeweiligen Obergrenzen der weiteren Kriterien gem. oben dargestellter
Tabelle tGberschritten, so gilt es das betreffende Bauvorhaben vor Realisierung jedenfalls
dem Welterbegestaltungsbeirat zur Prifung und Beurteilung vorzulegen.

Sofern die jeweiligen Obergrenzen der Zone ,Siedlungsrand, Ortsrandlagen® im Falle kinftig
geplanter Bauvorhaben nicht dberschritten werden, erscheint eine Vorlage beim
Welterbegestaltungsbeirat grundsatzlich als nicht erforderlich. Im Falle groRer
dimensionierten Bauvorhaben erscheint es jedoch sinnvoll, diese dem Verein Welterbe
Neusiedler See zur Kenntnis zu bringen.
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TEIL B
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3. BEBAUUNGSRICHTLINIEN (6. ANDERUNG)

3.1. Verordnungstext

STADTGEMEINDE FREISTADT RUST
BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN gemalf 825 a, Bgld. RPLG.
”Stadtgebiet Rust”

VERORDNUNG

des Gemeinderats der Stadtgemeinde Freistadt Rust, vOm ...........ccccccoooiiiiiiiininnn.
Zahl......cccccoooiiiiniinnnn, , mit der die Bebauungsrichtlinien Stadtgebiet (ohne Altstadt und
Feriensiedlungsgebiete) der Stadtgemeinde Freistadt Rust geandert werden (6. Anderung).

Aufgrund des § 25 a des Bgld. Raumplanungsgesetzes i.d.g.F. wird verordnet:

Anderungen gegeniiber der Fassung der 5. Anderung werden in der Anlage A
(Bebauungsbestimmungen) in rot bzw. durehgestrichen dargestellt

81 Ortlicher Geltungsbereich
Der ortliche Geltungsbereich dieser Verordnung erstreckt sich auf die im Plan Nr. 9833-20%
15159-01 "Bebauungsrichtlinien”, der einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung

bildet, dargestellten Flachen, ausgenommen die schraffiert dargestellten Baublécke Nr. 39
und 61.

82 Sachlicher Geltungsbereich

Fur das im 81 bezeichnete Gebiet gelten folgende Bebauungsgrundséatze:

(1) Es gelten die in Anlage A "BEBAUUNGSGESTIMMUNGEN” festgelegten
Bestimmungen, die einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden.

(2) In begrindeten Ausnahmefallen kann unter besonderer Berticksichtigung des Ortshildes,
der Baugestaltung sowie der drtlichen Gegebenheiten hinsichtlich Dachneigungen und
Dachformen von den Festlegungen in der Anlage A - Bebauungsbestimmungen -
abgewichen werden. Im Baubescheid ist die Begriindung der Ausnahme anzufihren.

(3) Abweichend von den Bestimmungen des Abs. 1 kénnen Nebengebaude mit Sattel-,
Walm-, Pult-, oder Flachdé&chern mit einer Neigung von 0-45° errichtet werden.
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(4) Allgemeine Bestimmungen Uber die duRere Gestaltung der Gebdude:

a)

b)

f)

9)

h)

)

Bei Gebauden mit Steildachern ist auch die Errichtung von Dachterrassen zuléssig,
sofern diese von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar sind.

Bei der Errichtung von Pultdachern ist die Dachflache zur Verkehrsflache hin
auszurichten.

Wenn ein Nebengebaude direkt an ein Hauptgebaude anschlief3t, ist bei der Errichtung
von Pultdachern ein an der seitlichen Nachbargrundgrenze ausgebildeter First nicht
zulassig.

Die Farbgebung der Gebaude ist auf den Gesamteindruck des Stralenraumes
anzupassen.

Auf jedem Bauplatz sind entweder zwei befestigte Stellplatze oder ein befestigter
Stellplatz und eine Garage mit jeweils mindestens 5 m Tiefe herzustellen. In begriindeten
Ausnahmesituationen, wie Grundstiicksbreiten, die kleiner als 15 m sind, unglnstige
Gelandeneigung, spezielle Gebaudenutzung (bestimmte Offentliche oder soziale
Nutzung, spezielle betriebliche Nutzung) kann davon abgewichen werden.

Stellplatze, welche nicht innerhalb eines Vorgartens liegen, dirfen mit Pergolen oder
Schutzdachern gedeckt werden.

Vorgarten sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind
Stiegenanlagen, Eingangstberdachungen, Torvorbauten, Erker und Balkone bis zum
Ausmal der halben Vorgartentiefe, maximal jedoch mit einer Tiefe von 1,5 m.

Vor Abfahrtsrampen ist ein befestigter Stellplatz mit mindesten 5 m Tiefe herzustellen.

Im Falle der halboffenen Bebauung kann nach Ricksprache mit der Baubehérde bzw.
dem ortlichen Bausachverstandigen gemaR § 5, Abs. 3, Bgld. BauG, auch 1 m von der
seitlichen Grundgrenze abgeruckt werden.

In jenen Baubldcken, innerhalb derer bei der halboffenen Bebauung eine strallenseitige

Mauer bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zu errichten ist, darf auch ein Einfahrtstor und

eine daran anschlieBende Mauer mit einer Hohe tber 1,80 m errichtet werden, wenn

diese zwei benachbarte Hauptgebaude verbindet. Es gelten weiters folgende

Bestimmungen:

— das Einfahrtstor oder der dartiber liegende Torbogen darf bis zu einer Héhe von 4 m
errichtet werden,

— die daran anschlielRende Mauer ist hdhenmaRig an das Einfahrtstor bzw. an den
dartber liegenden Torbogen abzustimmen,

— die Gesamtlange des uber 1,80 m hohen Einfahrtstores und der Mauer darf maximal 6
m betragen.
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k) Die Gesamtlange von stral3enseitig errichteten Gaupen darf 50 % der an der Traufe
gemessenen Dachlange nicht tiberschreiten.

83 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fir den Gemeinderat:;

(Burgermeister)

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenléandischen Landesregierung vom
............................... , Zahl LAD-RO-.................ccccvveeen...., g€NENMIQL.
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Anlage A

3.2. Bebauungsbestimmungen

3.2.1. Begriffsdefinitionen / Erlauterungen

Bebauungsweisen gemal § 5 Burgenldndisches Baugesetz 1997, LGBI.Nr. 10/1998:

a) Offene Bebauung: gegen beide seitlichen Grundstiicksgrenzen muss ein Abstand von
mindestens 3 m eingehalten werden.

b) Halboffene Bebauung: die Hauptgebaude sind an einer seitlichen Grundstlicksgrenze
anzubauen, gegen die andere seitliche Grundstlicksgrenze ist ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten.

c) Geschlossene Bebauung: die Hauptgebaude sind in geschlossener StralRenfront
beidseitig an die seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen.

Bebauungsdichte: Anteil der bebauten Flache an der Grundstiicksflache in Prozent

Gebaudehohe:
I Bauklasse | = ein oberirdisches Geschol3
I+ Bauklasse I+ = ein oberirdisches Geschol3 mit ausgebautem Dachgeschol
I Bauklasse Il = zwei oberirdische Geschosse
I+ Bauklasse I+ = zwei oberirdische Geschosse mit ausgebautem Dachgeschol}
Il Bauklasse IIl = drei oberirdische Geschosse
Angabe der maximalen Gebaudehdhe in Metern am tiefsten Punkt des Gebaudes =

Distanz vom Schnittpunkt Geb&ude/natirliches Geldande zum Schnittpunkt
Gebaude/Dachflache entsprechend der unten abgebildeten Skizze
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Sockelhéhe:
Angabe der maximalen Sockelhéhe in Metern entsprechend der abgebildeten Skizze

maximale
Gebaudehohe

maximale
Sockelhéhe
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3.2.2. Tabellarische Auflistung der Bebauungsrichtlinien (auf Baublockebene)

ngéK- BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
NUMMER
1 Bebauungsweise: geschlossen in der Weinbergg. und Oggauer Str.; wahlweise geschlossen
oder halboffen in der Setzg.
Gebaudehothe: wahlweise I, 1+ oder Il, max. 7,5 m
Dachneigung: 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach oder Walmdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1,2 m
An der Weinbergg. und Oggauer Str. sind Vorgarten nicht zulassig, bestehende Vorgarten mit
einer Vorgartentiefe kleiner als 1,50 m kdnnen bei kiinftigen Bauvorhaben erhalten bleiben
An der Setzg: keine Vorgarten oder mindestens 5 m
2 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebéaudehohe: wahlweise |, I+ max. 5 m oder Il, max. 7,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgérten: an der Oggauer Straf3e mind. 3 m, max. 6 m; ansonsten mind. 3 m, max. 15 m
3 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: wahlweise |, 1+, max. 5 m oder I, max. 7,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgéarten: mind. 3 m, max. 15 m Tiefe
4 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen in der Leopold Nattl - Gasse und in der Dr.

Ernst Franz Stral3e; wahlweise ho oder g in der Oggauer Stral3e

Gebaudehothe: wahlweise I, 1+, max. 5 m oder Il, max. 7,50 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgarten: mind. 3 m, max. 6 m zur Oggauer Stral3e; ansonsten mind. 3 m, max. 10 m
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Ef\g_cK- BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
NUMMER
5 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehodhe: wahlweise I, 1+, max. 5 m oder Il, max. 7,50 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Sockel: max. 0,8 m
Vorgérten: mind. 3 m, max. 6 m Tiefe in der Johann Gabriel Gasse; mind. 3 m, max. 15 m in
der Dr. Ernst Franz Stral3e
6 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: wahlweise I, 1+, max. 5 m oder Il, max. 7,50 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgérten: mind. 3 m, max. 10 m
7 Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder offen
Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, max. 7,50 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgarten: die Vorgartentiefe ist auf die Vorgarten der benachbarten Grundstiicke anzupassen;
ansonsten mind. 3 m, max. 6 m
8 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebéaudehohe: I, I+, max. 5, 00 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgérten: mind. 3 m, max. 6 m Tiefe
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Sf\g_cK- BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
NUMMER
9 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehodhe: |, max. 4,5 m oder Il, 7,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgarten: mind. 3 m, max. 6 m
10 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen; wahlweise halboffen oder geschlossen an
der Eisenstadter Stralle
Gebéaudehohe: I, max. 5 m oder Il, max. 7,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-45° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder normal zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgarten: keine Vorgarten zur Eisenstadter Stral3e, Mauer im Falle ho an der Eisenstadter
Stral3e; ansonsten mind. 2 m, max. 5 m Tiefe
11 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m
Dachneigung: 30-48°
Dachform: Satteldach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1 m
Vorgarten: mind. 3 m, max. 5 m Tiefe; in der Lisztgasse ist die Vorgartentiefe auf die Vorgarten
der benachbarten Grundstiicke anzupassen
1lla Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebéaudehohe: I, I+, max. 4,5 m
Dachneigung: 30-48°

Dachform: Satteldach

Hauptfirst: senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m

Vorgarten: mind. 1 m, max. 5 m Tiefe
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12

Bebauungsweise: halboffen

Gebaudehodhe: wahlweise I, 1+, max. 4,5 m oder Il, max. 7,50 m
Dachneigung: 30-45°

Dachform: Satteldach oder Walmdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m

Vorgarten: mind. 2 m, max. 7 m Tiefe

13

Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder geschlossen

Gebaudehothe: wahlweise [, I+, max. 5,00 m oder Il, max. 7,50 m

Dachneigung: 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach

Dachform: Satteldach, Walmdach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgarten: in der Eisenstadter StraRe mind. 1 m, max. 5m

Ansonsten sind Vorgarten nicht zuléssig; bestehende Vorgéarten mit einer Vorgartentiefe kleiner
als 1,50 m kénnen bei kinftigen Bauvorhaben erhalten bleiben; IN DER FELDGASSE ist im
Falle der halboffenen Bebauung hinter einem derartigen Vorgarten eine stralRenseitige Mauer
bis zu einer H6he von 1,80 m in der verlangerten Gebaudefront (Hauptgebaude) im Sinne eines
geschlossenen Eindrucks zu errichten

14

Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder geschlossen

Gebaudehohe: I, I+, max. 5,00 m oder Il, max. 7,50 m

Dachneigung: 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach

Dachform: Satteldach, Walmdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgarten: in der Lenaugasse mind. 3 m, max. 6 m

Ansonsten sind Vorgarten nicht zulassig; bestehende Vorgarten mit einer Vorgartentiefe kleiner
als 1,50 m konnen bei kinftigen Bauvorhaben erhalten bleiben; im Falle der halboffenen
Bebauung ist hinter einem derartigen Vorgarten eine stralenseitige Mauer bis zu einer Hohe
von 1,80 m in der verlangerten Gebaudefront (Hauptgebaude) im Sinne eines geschlossenen
Eindrucks zu errichten
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15 Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder geschlossen
Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, max. 7,50 m
Dachneigung: 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1,2 m
Vorgarten sind nicht zulassig; bestehende Vorgarten mit einer Vorgartentiefe kleiner als 1,50 m
kénnen bei kiinftigen Bauvorhaben erhalten bleiben; im Falle der halboffenen Bebauung ist
hinter einem derartigen Vorgarten eine straf3enseitige Mauer bis zu einer H6he von 1,80 m in
der verlangerten Gebéaudefront (Hauptgebaude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu
errichten

16 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, max. 7,50 m
Dachneigung: 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgéarten: mind. 3 m, max. 5 m Tiefe

17,18, |Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder geschlossen

19, 20 | Gebaudehbhe: I, I+ oder II, max. 7,50 m
Dachneigung: 30-48°
Dachform: Satteldach oder Walmdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie; ausgenommen Raiffeisenstraie Nr. 1 — 7: parallel
oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgarten sind nicht zulassig; bestehende Vorgéarten mit einer Vorgartentiefe kleiner als 1,50 m
kdonnen bei kiunftigen Bauvorhaben erhalten bleiben; im Falle der halboffenen Bebauung ist
hinter einem derartigen Vorgarten eine stral3enseitige Mauer bis zu einer Héhe von 1,80 m in
der verlangerten Gebaudefront (Hauptgebaude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu
errichten;
ausgenommen Raiffeisenstral’e Nr. 1 — 7: keine Vorgarten oder mind. 3 m, max. 5 m

21 Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder geschlossen

Gebdaudehghe: I, I+ oder Il, max. 7,50 m

Dachneigung: 30-48°

Dachform: Satteldach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgérten sind nicht zuldssig; bestehende Vorgarten mit einer Vorgartentiefe kleiner als 1,5 m
konnen bei kiinftigen Bauvorhaben erhalten bleiben
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22

Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder geschlossen

Gebaudehbhe: I, I+ oder II, max. 7,50 m

Dachneigung: 30-48°

Dachform: Satteldach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgarten sind nicht zulassig; bestehende Vorgarten mit einer Vorgartentiefe kleiner als 1,50 m
kénnen bei kiinftigen Bauvorhaben erhalten bleiben; im Falle der halboffenen Bebauung ist
hinter einem derartigen Vorgarten eine stral3enseitige Mauer bis zu einer H6he von 1,80 m in
der verlangerten Gebéaudefront (Hauptgebaude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu
errichten

23

Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebéaudehohe: I, I+, max. 4,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 1 m

Vorgérten: mind. 3 m, max. 5 m Tiefe

24

Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebaudehbhe: I, I+, max. 4,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach

Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie, ausgenommen Grundstiick an der Feldgasse: parallel
oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgérten: mind. 3 m, max. 5 m Tiefe
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25

Bebauungsweise: wahlweise geschlossen oder halboffen; ausgenommen die Grundstiicke an
der Feldgasse und an der Baumgartengasse: wahlweise offen oder halboffen

Gebéaudehohe: I, I+, max. 4,5m

Dachneigung: 30-48°

Dachform: Satteldach

Hauptfirst: senkrecht zur vorderen Baulinie (ist im Falle der Grundstiicke an der Feldgasse die
KulmbachstraRe); Grundstiicke an der Baumgartengasse: parallel zur vorderen Baulinie
(parallel zur Baumgartengasse)

Sockel: max. 0,8 m

Vorgarten: mind. 1 m, dieser Vorgarten ist uneingefriedet zur offentlichen Verkehrsflache
herzustellen, dahinter ist eine Mauer (gegebenenfalls mit Einfahrtstor) in der verlangerten
Gebaudefront (Hauptgebaude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten, die Héhe
dieser Mauer oder des Torbogens des Einfahrtstores ist auf die Traufhohe des Hauptgebaude

anzupassen
Ausgenommen sind die Grundstiicke an der Feldgasse und an der Baumgartengasse: mind. 3
m, max. 5m

26

Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebéaudehohe: I, I+, max. 4,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-45° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgérten: mind. 3 m, max. 10 m

27

Bebauungsweise: halboffen

Gebéaudehohe: I, I+, max. 5,00 m

Dachneigung: 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach

Hauptfirst: normal oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1,2 m

Vorgéarten sind nicht zuléssig

28

Bebauungsweise: halboffen

Gebéaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, max. 7,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-45° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach

Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,80 m

Vorgérten: die Vorgartentiefen in der Lenaugasse sind an die Vorgarten der benachbarten
Grundstiicke anzupassen; ansonsten mind. 2 m, max. 5 m Tiefe
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29 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgarten: mind. 3 m, max. 10 m Tiefe
30 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen (Anbau an der Grundgrenze in Anlehnung an
die bereits "gekuppelten” Gebaude des Baublocks)
Gebéaudehohe: I, I+, max. 4,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder normal zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgérten: mind. 5 m, max. 10 m Tiefe
31 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen (Anbau an der Grundgrenze in Anlehnung an
die bereits "gekuppelten” Gebaude des Baublocks)
Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m oder I, max. 7,50 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder normal zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgérten: mind. 3 m, max. 6 m Tiefe
32 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m oder Il, max. 7,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder normal zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgérten: mind. 3 m, max. 6 m in der Franz Storno Gasse; ansonsten mind. 3 m, max. 10 m
33 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m oder Il, max. 7,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgéarten: mind. 3 m, max. 6 m Tiefe
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34

Bebauungsweise: halboffen

Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m

Dachneigung: 30-48°

Dachform: Satteldach

Hauptfirst: senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: bis 1,2 m

Vorgarten: mind. 3 m, max. 5 m Tiefe, die Vorgartentiefe ist jedoch auf die Vorgarten der
benachbarten Grundstiicke anzupassen

35

Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder geschlossen in der "Maulbeerwiese”; ansonsten
halboffen

Gebaudehéhe: I, max. 5 m, Il, max. 7,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach

Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie

Sockel: bis 0,8 m

Vorgérten: keine bis 3 m in der "Pappelallee”; mind. 1 m, max. 3 m in der Feldgasse; ansonsten
sind Vorgarten nicht zulassig

36

Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder geschlossen

Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder II, max. 7,5m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach

Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgérten: in der "Maulbeerwiese” sind Vorgarten nicht zuldssig”; keine bis 5 m in der
"Pappelallee”; mind. 3 m, max. 10 m in der Oggauer Stral’e und der Lenaugasse

37

Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m oder I, max. 7,50 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgéarten: mind. 3 m, max. 15 m Tiefe
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38 Bebauungsweise: wahlweise offen, halboffen oder geschlossen
Gebaudehbhe: 1, I+, oder Il, max. 7,50 m
Dachneigung: 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: bis 0,80 m
Vorgarten sind nicht zulassig; bestehende Vorgarten mit einer Vorgartentiefe kleiner als 1,50 m
kénnen bei kiinftigen Bauvorhaben erhalten bleiben; im Falle der halboffenen Bebauung ist
hinter einem derartigen Vorgarten eine stral3enseitige Mauer bis zu einer Héhe von 1,80 m in
der verlangerten Gebaudefront (Hauptgebdude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu
errichten
38a Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehbhe: I, I+, max. 4,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: bis 0,8 m
Vorgérten: mind. 3 m, max. 10 m Tiefe
40 Bebauungsweise: offen
Gebaudehdhe: max. ll, max. 10,00 m
Dachneigung: 15-30° (bei Pultdach), sonst 25-45°
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1 m
Vorgérten: mind. 5 m
41 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, max. 7,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach

Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach

Hauptfirst: normal oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgéarten: mind. 3 m, max. 5 m Tiefe zum Setzweg; mind. 3 m, max. 10 m zur Greinergasse
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41a Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: I+, max. 4,50 m oder I, max. 7,50 m
Dachneigung: 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach

Hauptfirst: normal oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m

Vorgarten: mind. 3 m, max. 5m

42 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebéaudehohe: I, I+, max. 4,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgérten: mind. 1 m, max. 6 m

43 Bebauungsweise: wahlweise halboffen oder offen

Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-35° bei Sattel- und Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgérten: mind. 3 m, max. 5 m Tiefe

44 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m oder Il, max. 7,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach und Pultdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgérten: mind. 3 m, max. 6 m

45 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m oder I, max. 7,50 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 1 m

Vorgéarten: mind. 5 m, max. 7 m Tiefe
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46 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehbhe: I, I+, max. 4,5 m oder I, max. 7,50 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgarten: keine Vorgérten oder mind. 3 m, max. 6 m
47 (inkl. | Bebauungsweise: halboffen (Anbau an der Grundgrenze an Anlehnung an die bereits
Hausnu | "gekuppelten” Gebaude des Baublocks)
mmer | Gebaudehohe: I, I+, max. 4,50 m
20) Dachneigung: 30-48°
Dachform: Satteldach
Hauptfirst: normal zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 cm
Vorgérten: mind. 3 m, max. 5 m Tiefe
48 Bebauungsweise: halboffen (Anbau an der Grundgrenze an Anlehnung an die bereits
"gekuppelten” Gebaude des Baublocks)
Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, max. 7,5 m
Dachneigung: 30-48°
Dachform: Satteldach
Hauptfirst: normal oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1,2 m
Vorgérten: mind. 3 m, max. 5 m Tiefe
49 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgérten: mind. 3 m, max. 10 m Tiefe
50 Bebauungsweise: offen

Gebaudehohe: 11+, max. 8,5 m

Dachneigung: 15-50°

Dachform: Satteldach, Walmdach, Mansarddach, Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1,50 m

Vorgéarten: mind. 3 m, max. 10 m Tiefe
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51 Bebauungsweise: halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, max. 7,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1,2 m
Vorgéarten: mind. 2 m, max. 3 m in der Weidegasse und "Am Sportplatz” — hier ist die
Vorgartentiefe jedoch an die Vorgarten der benachbarten Grundstiicke anzupassen; ansonsten
mind. 3 m, max. 7 m Tiefe
52 Bebauungsweise: halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m oder I, max. 7,50 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgarten sind am "Seekanal” nicht zulassig; ansonsten mind. 3 m, max. 6 m
Errichtung einer stralRenseitigen Mauer mit einer H6he von max. 1,80 m in der verlangerten
Gebaudefront (Hauptgebaude) im Sinne eines geschlossenen Bebauungseindrucks
53 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1 m
Vorgérten: mind. 3 m, max. 6 m
54 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen

Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-48° bei Satteldach, 25-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 0,8 m

Vorgéarten: mind. 5 m, max. 15 m
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Ef\g_cK- BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
NUMMER
55 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgarten sind am "Seekanal” nicht zulassig; ansonsten mind. 2 m, max. 5m
56 Bebauungsweise: wahlweise offen, halboffen oder geschlossen
Gebaudehohe: I, I+, max. 5,00 m oder Il max. 7,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 25-40° bei Sattel- oder Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1 m
Vorgérten: mind. 3 m
57 Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, max. 7,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Flachdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder normal zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1 m
Vorgérten: mind. 3 m
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BAU-

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

BLOCK-

NUMMER

57a* Bebauungsweise: wahlweise offen oder halboffen, zur sidwestlichen und norddstlichen
AuRengrenze des betreffenden Baubockes Nr. 57 a ist ein Abstand von mindestens 3 m vor
jeglicher Bebauung freizuhalten
Vordere Baulinie: zwingende Baulinie von 3 m
Hintere Baulinie: 3 m von der hinteren Grundstiicksgrenze
Gebdudehghe: I, I+ und Il, bis max. 6 m (Traufhdhe)
Dachform: Satteldach, Flachdach oder Pultdach;
Bei der Errichtung von Pultdachern mit Firsthdhen tber 6 m ist der Dachfirst nach innen, das
bedeutet zur ErschlieBungsstrale, oder zur seitlichen Grundstiicksgrenze anzuordnen.
Ausgenommen davon sind die Randgrundstiicke. Hier ist im Falle eines Pultdaches mit
Firsthohen Uber 6 m eine Anordnung des Dachfirstes zur &aulReren seitlichen
Grundstiicksgrenze (AuRengrenze des Baublockes) nicht zuléassig.
Dachneigung: 0-17°
Auf jedem Grundstiick ist ein mindestens 5 m tiefer, zur StralRe hin nicht eingefriedeter
Stellplatz vorzusehen.

58 Bebauungsweise: halboffen
Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, max. 7,5 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1,20 m
Vorgéarten: mind. 3 m, max. 5 m — die Vorgartentiefe ist jedoch auf die Vorgarten der
benachbarten Grundstiicke anzupassen

59 Bebauungsweise: wahlweise offen, halboffen oder geschlossen

Gebéaudehohe: I, I+, max. 5 m oder I, max. 8 m

Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Flachdach oder Pultdach

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie

Sockel: max. 1 m

Vorgérten: mind. 3 m

*
Empfehlung fiir die Baubehérde zum Baublock 57a:

« Fassaden- und Dachgestaltungen unter Beriicksichtigung der sensiblen

Ortslage:

- Anzustreben sind diverse mittlere und dunklere Grauténe
- Grelle Farben und Farbténe sind zu vermeiden

e Weiters sollte darauf geachtet werden, dass etwaige Rickstédnde wie Altol
(etc.) nicht Gber das Oberflachenwasser in die benachbarten Schilf- und
Wasserbereiche gelangen kénnen.
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EC(LJJE:K- BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
NUMMER
60 Bebauungsweise: wahlweise offen, halboffen oder geschlossen
Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, I+, max. 7,50 m
Dachneigung: 5-30° bei Pultdach, 25-40° bei Sattel- oder Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder normal zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1 m
Vorgarten: keine Vorgéarten oder mind. 5 m
60a Bebauungsweise: wahlweise offen, halboffen oder geschlossen
Gebaudehohe: I, I+, max. 5 m oder Il, lI+, max. 7,50 m oder Ill, max. 10,00 m
Dachneigung: 0-20° bei Flach- und Pultdach, 20-40° bei Sattel- oder Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach oder Flachdach
Hauptfirst: parallel oder normal zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 1 m
Vorgéarten: keine Vorgarten oder mind. 5 m
62 Bebauungsweise: wahlweise offen, halboffen oder geschlossen
Gebaudehohe: |, I+, oder Il, max. 9 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 3 m am Franz Josefs Platz, max. 1 m an der Eisenstadter Stral3e
Vorgérten: mind. 5 m, max. 7 m Tiefe
63 Bebauungsweise: offen
Gebaudehohe: I, I+, max. 4,5 m oder II, max. 7,50 m
Dachneigung: 15-30° bei Pultdach, 30-48° bei Satteldach, 35-45° bei Walmdach
Dachform: Satteldach, Walmdach oder Pultdach
Hauptfirst: parallel zur vorderen Baulinie
Sockel: max. 0,8 m
Vorgérten: mind. 5 m, max. 15 m
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64

Bebauungsweise: offen; bei einer Gebdudehohe lber 7,5 m ist ein Abstand von 8 m zur
ndrdlichen seitlichen Grundstiicksgrenze einzuhalten

Vordere Baulinie: 15 m Abstand zur Stral3enfluchtlinie

Hintere Baulinie: 15 m von der hinteren Grundstiicksgrenze

Gebéaudehghe: |, I+, I, I+ oder Ill, max. 9,5 m (Traufhthe); wobei nordseitig in wesentlichen
Gebaudeabschnitten (min. 40 %) das dritte Geschol3 baulich zurlickzuversetzen (abzustufen)
ist; Gesamtgebaudehdhe max. 11,75 m

Dachform: Satteldach oder Walmdach

Dachneigung: 15-35°

Hauptfirst: parallel oder senkrecht zur StraRenfluchtlinie

Sockel: max. 0,8 m
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Plan Nr. 15159-01: Darstellung der Baubl6cke (am Katasterplan)
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