
Anhang 1: Tabellarische Übersicht über die Änderungspunkte 

  



 P Nr. VO KG Adresse Gst.-Nr.
Mappenblatt 
(FLWP)

Art der 
 nderung

 nderung Kurzbeschreibung

1 F StangauHeiligenkreuzer StraÇe / Klausner StraÇe

108/63, 108/43, 196, 108/67, 108/62, 118/7, 242, 108/70, 108/14, 108/69, 108/82, 
108/68, 108/84, 108/75, 108/87, 108/5, 108/94, 108/59, 108/7, 108/52, 108/50, 153, 
118/5, 118/4, 220, 273, 108/42, 252, 108/65, 108/16, 108/66, 118/3, 118/8, 118/2, 
108/19, 108/74, 108/91, 108/61, 108/71, 221, 108/90, 108/60, 228, 108/83, 108/12, 
108/64, 108/44, 219, 108/11, 108/10

Blatt 1 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

2 F Stangau

Linke Wºglerin, Mittlere 
Wºglerin, 
WºglerstraÇe, 
Waldweg

72/60, 72/23, 72/46, 37/4, 46, 72/29, 72/28, 37/1, 215, 72/67, 37/3, 212, 72/21, 72/48, 
186, 72/61, 28/6, 48/2, 72/26, 209, 72/52, 28/8, 72/72, 72/70, 72/64, 72/66, 30/21, 
72/9, 37/7, 72/63, 72/19, 72/69, 72/40, 72/73, 210, 72/17, 272, 72/62, 72/65, 72/68, 
45, 72/54, 72/71, 72/55, 72/56, 72/75, 72/27, 28/18, 176, 30/14, 28/4, 28/9, 28/11, 
28/12, 72/20, 36/2, 72/12, 72/16, 28/5, 28/7

Blatt 2 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

3 F Dornbach Kapellenweg 158/1, 157/2, 156/3, 156/1, 103, 155/1, 154/1, 157/1, 155/3, 153/1 Blatt 4Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

4 F Sittendorf
HauptstraÇe / 
WildeggerstraÇe / 
Hochfeldgasse

60/4, 549/4, 55/3, 55/2, 54/2, 2/2, 2/1, 5/1, 593, 60/11, 67/20, 60/8, 591, 60/6, 663, 
669, 686, 60/12, 67/21, 67/19, 67/17, 66/2, 6, 5/2, 60/26, 56/1, 66/5, 60/13, 60/9, 
60/7, 67/4, 672, 67/24, 670, 60/15, 67/22, 67/18, 67/30, 54/1, 659, 67/29, 635, 70/3, 
662, 66/7, 66/6, 67/28, 590, 54/3, 674

Blatt 4 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE bzw. BW-3WE

5 F SittendorfHauptstraÇe / 
KreuzriegelstraÇe

570/2, 232/1, 576/1, 229/4, 229/1, 681, 229/7, 234/1, 232/2, 680, 229/6, 227, 677, 
45/2, 229/2, 559, 229/3 Blatt 4, Blatt 5Inhaltliche 

 nderung
Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

6 F Sittendorf

Lªrbaumweg, 
Brunnfeldgasse, 
Sommeraugasse, 
Erlengasse

129/26, 112/3, 129/43, 129/44, 129/40, 129/39, 129/37, 89, 79/1, 111/6, 112/1, 97/1, 
685, 88, 84/1, 109/3, 96, 109/1, 95/1, 84/2, 79/2, 111/3, 98/1, 111/1, 110/2, 109/2, 
20/2, 112/7, 82, 107/2, 110/1, 107/5, 111/2, 91, 107/4, 112/5, 111/5, 110/3, 109/4, 
550, 106, 606, 20/4, 607, 586, 81/2, 107/3, 112/6, 105/2, 129/56, 95/2, 129/21, 105/1, 
129/55, 107/1, 87, 112/2, 112/8, 129/41, 111/4, 129/22, 129/52, 129/42, 129/53, 
129/38, 20/1, 113

Blatt 4 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

7 F Grub HauptstraÇe 325/27, 325/13, 325/12, 325/15, 325/29, 325/30, 325/26, 325/28, 285/47, 325/14 Blatt 4Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

8 F Grub Birnbauerweg

270/4, 193/15, 297/2, 294/3, 270/5, 281/2, 274/3, 193/8, 193/25, 290/1, 297/5, 297/7, 
290/2, 270/14, 297/9, 294/2, 281/1, 294/6, 297/4, 280/1, 486, 270/1, 275/2, 551, 
448/1, 279, 270/10, 270/6, 274/1, 270/9, 270/11, 275/3, 273, 270/8, 193/32, 270/13, 
193/24, 193/23, 193/22, 193/21, 193/20, 193/2, 193/19, 274/2, 270/12, 193/17, 
193/11, 297/10, 297/6, 294/8, 297/1, 290/4, 290/6, 294/5, 290/3, 294/4, 270/15, 
297/3, 281/3, 270/7, 275/4, 193/18, 559, 193/13, 193/10, 310/3, 553

Blatt 3, Blatt 4Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE bzw. BW-3WE

9 F Grub
HauptstraÇe, Josef-
Englisch-Weg, 
Winkelberggasse

2/5, 247/2, 242/2, 242/4, 238/2, 506, 247/1, 238/3, 2/7, 2/2, 249/1, 2/8, 523, 242/3, 
447/3 Blatt 4 Inhaltliche 

 nderung
Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

10 F Grub Winkelberggasse,
Theodor-Renner-Weg

477, 224/3, 234/5, 560, 206/4, 207/11, 207/3, 216/6, 207/9, 220, 216/8, 207/5, 537, 
216/4, 207/4, 216/7, 207/12, 445/4, 234/3, 219/2, 221/1, 221/3, 234/1, 206/2, 207/10, 
219/1, 221/2, 206/3, 216/3, 216/1, 225/1

Blatt 4 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE bzw. BW-3WE
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 P Nr. VO KG Adresse Gst.-Nr.
Mappenblatt 
(FLWP)

Art der 
 nderung

 nderung Kurzbeschreibung

11 F Grub Am M¿hlgraben, 
Bachgasse

82/2, 467, 123/5, 90/4, 90/2, 113/2, 111/3, 113/3, 123/8, 558, 123/2, 123/9, 123/13, 
123/6, 123/4, 123/7, 88, 552, 123/11, 438/2, 113/4, 466, 438/1, 90/6, 115, 90/3, 519, 
114, 96/2, 123/10, 123/14, 123/12, 465, 90/7, 550

Blatt 4 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE bzw. BW-3WE

12 F Grub Am Weiher75/13, 75/8, 74/1, 74/7, 75/9, 75/6, 75/12, 75/14, 75/4, 74/8, 74/9, 77/1, 74/3, 74/2, 74/10, 75/11, 74/11, 75/3, 75/10, 74/6, 75/5, 75/15Blatt 4 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

13 F Stangau
StangaustraÇe, 
Jeannettenruh, An der 
Ochsenweide

17/3, 17/5, 17/11, 17/10, 14/46, 14/45, 146, 25/1, 233, 20/4, 14/4, 14/36, 14/35, 232, 
20/3, 14/47, 14/43, 18/2, 14/42, 12/7, 17/9, 14/44, 12/6, 26, 27/3, 14/5, 17/12, 20/11, 
18/1, 30/15, 27/1, 174, 14/33, 14/1, 20/6, 14/32, 14/38, 22/6, 25/2, 25/3, 213, 14/34, 
20/5, 14/3, 20/12, 27/2, 236, 14/40, 256, 14/6, 17/6, 17/4, 17/7, 17/8, 20/1, 14/37

Blatt 2 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE bzw. BW-3WE

14 F
Sulz im 
Wienerwald, 
Stangau

Leopoldigasse22/5, 22/8 - KG Stangau274, .110, 5/8, 270, 5/6, 278 - KG Sulz im WienerwaldBlatt 2 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

15 F Sulz im 
WienerwaldBerggasse

51/2, 50/36, 50/32, 48/2, 47/3, 50/31, 50/28, 50/40, 50/33, 50/43, 50/16, 50/15, 50/21, 
48/3, 50/1, 48/1, .96, 50/41, .51, 50/30, 50/20, 50/14, .4, 1, 50/11, .6/2, 51/1, .139, 
.49, .95, 49/1, 49/2, 50/13, 50/27, .6/1, 47/1

Blatt 2 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE bzw. BW-3WE

16 F Sulz im 
Wienerwald

Kirchengasse, Sulzer 
Hºhe, Am Feuerstein

.93, 78/80, 78/107, 251/10, 78/14, 78/79, 251/2, .13, 78/65, 251/6, 255, 256/3, 
251/12, 78/13, 78/78, 78/111, 78/89, 78/8, 78/99, 78/6, 78/9, 78/10, 78/84, 78/110, 
78/18, .62, 251/9, 78/12, 78/20, 78/113, 252/2, 254/1, 78/19, 251/4, 78/7, 78/11, 
78/114

Blatt 2 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

17 F
Sulz im 
Wienerwald, 
Stangau

Kastanienallee, Am 
Hirschenzipf, 
RaitlstraÇe, 
Pernerstorferweg, 
Grenzgasse, Feldgasse

223, 221/10, 221/7, 221/8, 221/1, 221/13, 217/11, 213/3, 221/5, 217/12, 221/6, 217/6, 
213/2, 221/4, 217/10, 266, 219/3, 217/7, 221/9, 221/15, 221/11, 221/12, 218/1, 
217/13, 217/3, 217/8, 219/4, 219/1, 213/4, 217/2, 217/14, 218/2 - KG Sulz im 
Wienerwald
3/2, 227, 258, 3/14, 3/17, 3/24, 2/8, 3/10, 3/6, 3/5, 2/5, 257, 2/4, 2/1, 3/19, 2/7, 2/3, 
3/21, 3/18, 3/12, 3/8, 3/22, 3/15, 3/11, 3/20, 3/16, 3/9, 3/13, 3/23 - KG Stangau

Blatt 2 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

18 F Sulz im 
WienerwaldFestleiten, Helenenweg

214/2, 215/1, 214/7, 210/10, 210/1, 210/12, 206/2, 210/6, 210/8, 206/1, 210/11, .136, 
210/14, 204, 214/4, 214/5, 214/6, 210/4, 210/9, 214/3, 210/13, 210/5, 210/7Blatt 2, Blatt 4Inhaltliche 

 nderung
Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

19 F
Sulz im 
Wienerwald, 
Dornbach

HauptstraÇe

152/3, 156/1, .78, 267/8, 148, 160/1, 131, 163/2, 168, 169, 172/2, .67, 134, 153/3, 
152/2, 155/2, 159/2, 159/1, .82, 147, 149, 182/2, 150, 151/2, 153/1, 267/19, 123, .65, 
129, 172/1, 175/3, 125, 144, 121, 267/11, 162, 163/1, 165, 146, 151/1, 152/1, 127, 
155/3, .97, 161, 145 - KG Sulz im Wienerwald
387/2, 385/2, 387/3, 385/4, 385/5 - KG Dornbach

Blatt 4 Inhaltliche 
 nderung

Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

20 F Sulz im 
WienerwaldLange Seite

78/60, 128, 78/100, 78/90, 119/4, .147, 119/1, 126, 124, 122, 119/2, 78/61, 78/97, 
78/37, 78/58, 78/59, 119/5 Blatt 4 Inhaltliche 

 nderung
Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE

21 F Sulz im 
Wienerwald

HauptstraÇe, 
Vogelgraben.89, 115/2, 115/1, 112, 111, 109/1, 114, .32, 110, 113/2, .33, .35, 109/2, 78/3 Blatt 4 Inhaltliche 

 nderung
Beschrªnkung zulªssiger Wohnungen je Grundst¿ck, 
Umwidmung von BW in BW-2WE
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Anhang 3: Flächenbilanz, Stand: Beschluss 12. Änderung ÖROP Gemeinde Wienerwald



Gemeinde: Wienerwald
Nummer: 31726

gesamt: bebaut: unbebaut: Bauland-
davon: Reserve

in ha: in ha: in ha: Auf.Zone befristet Vertrag in %
(A) (B) (C) (D)

Wohnbauland: 

Bauland-Wohngebiet 98,25 82,82 15,43 0,04 0,00 0,00 15,70
Bauland-Kerngebiet 2,01 2,01 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Agrargebiet 35,43 29,43 6,00 1,65 0,00 0,00 16,93
Bauland-erhaltensw. Ortsstr.

WBL-Zwischensumme: 135,69 114,26 21,43 1,69 15,79

Bauland-Agrargebiet Hintausbereich
Bauland-Betriebsgebiet 1,49 1,49 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Industriegebiet
Bauland-Sondergebiet 2,76 2,43 0,33 0,00 0,00 0,00 11,87

Summe: 139,94 118,19 21,75 1,69 15,54

in ha:

(A): AufschlieÇungszonen gem. Ä 16 Abs. 4
Ersteller: Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH (B): befristetes Bauland gem. Ä 16a Abs. 1
Stand: öff. Auflage 13  nderung ¥ROP, Stand BLR: 09/2021          (C): Vertragsbauland gem. Ä 16a Abs. 2
Art der Ermittlung: digital (D): (unbebaut/gesamt) * 100

bebaute Flªche mit offensichtlich nicht genutztem Gebªude

gem. Ä 13 Abs. 5 N¥ ROG 2014
F L   C H E N B I L A N Z



Katastralgemeinde: Dornbach
Nummer: 16106

gesamt: bebaut: unbebaut: Bauland-
davon: Reserve

in ha: in ha: in ha: Auf.Zone befristet Vertrag in %
(A) (B) (C) (D)

Wohnbauland: 

Bauland-Wohngebiet 1,07 0,59 0,47 0,00 0,00 0,00 44,48
Bauland-Kerngebiet
Bauland-Agrargebiet 14,60 10,10 4,50 1,65 0,00 0,00 30,84
Bauland-erhaltensw. Ortsstr.

WBL-Zwischensumme: 15,67 10,69 4,98 1,65 31,77

Bauland-Agrargebiet Hintausbereich
Bauland-Betriebsgebiet
Bauland-Industriegebiet
Bauland-Sondergebiet
Bauland-Einkaufszentrum

Summe: 15,67 10,69 4,98 1,65 31,77

in ha:

(A): AufschlieÇungszonen gem. Ä 16 Abs. 4
Ersteller: Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH (B): befristetes Bauland gem. Ä 16a Abs. 1
Stand: öff. Auflage 13  nderung ¥ROP, Stand BLR: 09/2021          (C): Vertragsbauland gem. Ä 16a Abs. 2
Art der Ermittlung: digital (D): (unbebaut/gesamt) * 100

F L   C H E N B I L A N Z
gem. Ä 13 Abs. 5 N¥ ROG 2014

bebaute Flªche mit offensichtlich nicht genutztem Gebªude



Katastralgemeinde: Grub
Nummer: 16109

gesamt: bebaut: unbebaut: Bauland-
davon: Reserve

in ha: in ha: in ha: Auf.Zone befristet Vertrag in %
(A) (B) (C) (D)

Wohnbauland: 

Bauland-Wohngebiet 20,71 16,48 4,23 0,00 0,00 0,00 20,42
Bauland-Kerngebiet
Bauland-Agrargebiet 5,80 5,46 0,34 0,00 0,00 0,00 5,80
Bauland-erhaltensw. Ortsstr.

WBL-Zwischensumme: 26,51 21,94 4,57 17,22

Bauland-Agrargebiet Hintausbereich
Bauland-Betriebsgebiet
Bauland-Industriegebiet
Bauland-Sondergebiet 0,64 0,64 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Einkaufszentrum

Summe: 27,15 22,58 4,57 16,82

in ha:

(A): AufschlieÇungszonen gem. Ä 16 Abs. 4
Ersteller: Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH (B): befristetes Bauland gem. Ä 16a Abs. 1
Stand: öff. Auflage13  nderung ¥ROP, Stand BLR: 09/2021          (C): Vertragsbauland gem. Ä 16a Abs. 2
Art der Ermittlung: digital (D): (unbebaut/gesamt) * 100

F L   C H E N B I L A N Z
gem. Ä 13 Abs. 5 N¥ ROG 2014

bebaute Flªche mit offensichtlich nicht genutztem Gebªude



Katastralgemeinde: Sittendorf
Nummer: 16122

gesamt: bebaut: unbebaut: Bauland-
davon: Reserve

in ha: in ha: in ha: Auf.Zone befristet Vertrag in %
(A) (B) (C) (D)

Wohnbauland: 

Bauland-Wohngebiet 22,80 18,88 3,92 0,00 0,00 0,00 17,19
Bauland-Kerngebiet
Bauland-Agrargebiet 5,85 5,17 0,68 0,00 0,00 0,00 11,54
Bauland-erhaltensw. Ortsstr.

WBL-Zwischensumme: 28,64 24,05 4,59 16,04

Bauland-Agrargebiet Hintausbereich
Bauland-Betriebsgebiet 0,92 0,92 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Industriegebiet
Bauland-Sondergebiet 0,54 0,21 0,33 0,00 0,00 0,00 60,37
Bauland-Einkaufszentrum

Summe: 30,11 25,19 4,92 16,34

in ha:

(A): AufschlieÇungszonen gem. Ä 16 Abs. 4
Ersteller: Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH (B): befristetes Bauland gem. Ä 16a Abs. 1
Stand: öff. Auflage 13  nderung ¥ROP, Stand BLR: 09/2021          (C): Vertragsbauland gem. Ä 16a Abs. 2
Art der Ermittlung: digital (D): (unbebaut/gesamt) * 100

F L   C H E N B I L A N Z
gem. Ä 13 Abs. 5 N¥ ROG 2014

bebaute Flªche mit offensichtlich nicht genutztem Gebªude



Katastralgemeinde: Stangau
Nummer: 16124

gesamt: bebaut: unbebaut: Bauland-
davon: Reserve

in ha: in ha: in ha: Auf.Zone befristet Vertrag in %
(A) (B) (C) (D)

Wohnbauland: 

Bauland-Wohngebiet 18,89 16,61 2,28 0,00 0,00 0,00 12,08
Bauland-Kerngebiet
Bauland-Agrargebiet 7,86 7,47 0,39 0,00 0,00 0,00 4,94
Bauland-erhaltensw. Ortsstr.

WBL-Zwischensumme: 26,75 24,08 2,67 9,98

Bauland-Agrargebiet Hintausbereich
Bauland-Betriebsgebiet 0,57 0,57 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Industriegebiet
Bauland-Sondergebiet
Bauland-Einkaufszentrum

Summe: 27,31 24,64 2,67 9,78

in ha:

(A): AufschlieÇungszonen gem. Ä 16 Abs. 4
Ersteller: Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH (B): befristetes Bauland gem. Ä 16a Abs. 1
Stand: öff. Auflage 13  nderung ¥ROP, Stand BLR: 09/2021          (C): Vertragsbauland gem. Ä 16a Abs. 2
Art der Ermittlung: digital (D): (unbebaut/gesamt) * 100

F L   C H E N B I L A N Z
gem. Ä 13 Abs. 5 N¥ ROG 2014

bebaute Flªche mit offensichtlich nicht genutztem Gebªude



Katastralgemeinde: Sulz im Wienerwald
Nummer: 16125

gesamt: bebaut: unbebaut: Bauland-
davon: Reserve

in ha: in ha: in ha: Auf.Zone befristet Vertrag in %
(A) (B) (C) (D)

Wohnbauland: 

Bauland-Wohngebiet 34,79 30,26 4,52 0,04 0,00 0,00 13,00
Bauland-Kerngebiet 2,01 2,01 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Agrargebiet 1,32 1,22 0,09 0,00 0,00 0,00 7,12
Bauland-erhaltensw. Ortsstr.

WBL-Zwischensumme: 38,12 33,50 4,62 0,04 12,11

Bauland-Agrargebiet Hintausbereich
Bauland-Betriebsgebiet
Bauland-Industriegebiet
Bauland-Sondergebiet 1,58 1,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08
Bauland-Einkaufszentrum

Summe: 39,70 35,09 4,62 0,04 11,63

in ha:

(A): AufschlieÇungszonen gem. Ä 16 Abs. 4
Ersteller: Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH (B): befristetes Bauland gem. Ä 16a Abs. 1
Stand: öff. Auflage13  nderung ¥ROP, Stand BLR: 09/2021          (C): Vertragsbauland gem. Ä 16a Abs. 2
Art der Ermittlung: digital (D): (unbebaut/gesamt) * 100

F L   C H E N B I L A N Z
gem. Ä 13 Abs. 5 N¥ ROG 2014

bebaute Flªche mit offensichtlich nicht genutztem Gebªude
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dynamischsten Ortschaften der Gemeinde Wienerwald. Die Katastralgemeinden Grub, Dornbach und Teile 
der Katastralgemeinde Stangau, im Besonderen die Ortschaften Wöglerin und Gruberau, sind in ihrer 
Siedlungsstruktur dörflich geprägt. Dieser dörfliche Charakter blieb bisher erhalten und soll langfristig 
gesichert werden. Aufgrund der Entwicklung des Immobilienmarktes in den vergangenen Jahren besteht 
zunehmendes Interesse, Grundstücke mit einer hohen Anzahl von Wohnungen zu verwerten, was 
zumindest in Teilen der Katastralgemeinden zu Konflikten mit dem strukturellen Charakter des 
Siedlungsgebietes führt. In der Folge soll daher geprüft werden, welche Siedlungsbereiche für die 
Bebauung mit einer höheren Anzahl von Wohnungen geeignet sind und bei Bedarf das örtliche 
Raumordnungsprogramm/Flächenwidmungsplan auf Grundlage von § 16 Abs. 5 NÖ Raumordnungsgesetz 
2014 i.d.g.F. mit der Festlegung von max. 2 bzw. 3 Wohneinheiten für die Widmung Bauland Wohngebiet 
(BW) entsprechend abgeändert werden. 
  
Die Dringlichkeit der Bausperre ergibt sich, dem Vorsorgeprinzip der Raumordnung folgend, aus dem 
Siedlungsdruck im Großraum Wien und der möglichen Zerstörung der gewachsenen Siedlungsstruktur. 

§ 3 

Ziel der Bausperre 

Ziel der Bausperre ist es, das Unterlaufen des Zwecks der Bausperre durch allfällige Bauvorhaben im Zuge 
der Vorbereitung einer Änderung der Verordnung, zu verhindern.  

§ 4 

Geltungsdauer 

(1) Diese Verordnung tritt mit dem Tag ihrer Kundmachung in Kraft. 
(2) Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung außer Kraft, wenn sie nicht früher 

aufgehoben oder für ein weiteres Jahr verlängert wird. 
 

Der Bürgermeister 
 
 

Michel Krischke 
 

 

Angeschlagen am:25.06.2020 

Abgenommen am:  



GEMEINDE WIENERWALD
Bezirk Mödling- Land Niederösterreich

A-2392 Sulz im Wienerwald, Kirchenplatz 62 L-e-Üe-k,&Ve.^(Ok
Telefon: 02238/8106 Biosphärenpark <J

Telefax7o223878106DW 20 Wienerwald

e-mail: verwaltunR@fiemeinde-wienerwald.at

Wienerwald, am 10.05.2022

Der Gemeinderat der Gemeinde Wienerwald verlängert in seiner Sitzung am 10.05.2022 unter

Tagesordnungspunkt 3b die in seiner Sitzung am 24.06.2020 unter Tagesordnungspunkt 15 beschlossene

Verordnung:

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Wienerwald über die

Verlängerung einer Bausperre gem. § 26 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 97/2020
„Bausperre Wohneinheiten"

§1
Allgemeines

Für Jene Bereiche der Katastralgemeinden Sulz, Stangau, Grub und Dornbach, für die im rechtskräftigen

örtlichen Raumordnungsprogramm/Flächenwidmungsplan die Widmungen Bauland Wohngebiet (BW) oder
Bauland Agrargebiet (BA) festgelegt sind, wird gemäß § 35 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 97/2020
wegen der beabsichtigten Erlassung von Teilbebauungsplanen für die genannten Katastralgemeinden eine

befristete Bausperre erlassen, wenn

• diese im Falle eines Neubaus mehr als zwei Wohnungen (im Sinne des § 47 NO BO 2014 LGBI. Nr.

20/2022) pro Grundstück vorsehen,

• im Zuge eines Zubaus die Anzahl von zwei Wohnungen (im Sinne des § 47 NO BO 2014 LGBI. Nr.

20/2022) pro Grundstück überschritten wird oder zuvor bereits überschritten war und dabei weiter

erhöht wird,

• im Zuge sonstiger baulicher Veränderungen eines Gebäudebestandes die Anzahl von zwei

Wohnungen (im Sinne des § 47 NO BO 2014 LGBI. Nr. 20/2022) pro Grundstück überschritten wird
oder zuvor bereits überschritten war und dabei weiter erhöht wird.

Von der Bausperre ausgenommen ist der im beiliegenden Plan (Beilage A), welcher einen wesentlichen Teil

dieser Verordnung darstellt.gekennzeichnete Bereich.

§2
Zweck der Bausperre

(1) Die Katastralgemeinden Sulz und Stangau, im Besonderen deren zusammenhängendes Siedlungsgebiet

der Orte Sulz im Wienerwald und Stangau, zählen in Bezug auf die Siedlungsentwicklung vor allem

aufgrund der hochrangigen Verkehrsanbindung an die A21 und der räumlichen Nähe zu den

vorhandenen Einrichtungen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des täglichen Bedarfs zu

den dynamischsten Ortschaften der Gemeinde Wienerwald. Die Katastralgemeinden Grub, Dornbach und

Teile der Katastralgemeinde Stangau, im Besonderen die Ortschaften Wöglerin und Gruberau, sind in
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(2)

ihrer Siedlungsstruktur dörflich geprägt. Dieser dörfliche Charakter blieb bisher erhalten und soll

langfristig gesichert werden. Aufgrund der Entwicklung des Immobilienmarktes in den vergangenen

Jahren besteht zunehmendes Interesse, Grundstücke mit einer hohen Anzahl von Wohnungen zu

verwerten, was zumindest in Teilen der Katastralgemeinden zu Konflikten mit dem strukturellen Charakter

des Siedlungsgebietes führt. In der Folge soll daher geprüft werden, welche Siedlungsbereiche für die

Bebauung mit einer höheren Anzahl von Wohnungen geeignet sind und bei Bedarf das örtliche

Raumordnungsprogramm/Flächenwidmungsplan auf Grundlage von § 16 Abs. 5 NO

Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 97/2020 mit der Festlegung von max. 2 bzw. 3 Wohneinheiten für

die Widmung Bauland Wohngebiet (BW) entsprechend abgeändert werden.

Die Dringlichkeit der Bausperre ergibt sich, dem Vorsorgeprinzip der Raumordnung folgend, aus dem

Siedlungsdruck im Großraum Wien und der möglichen Zerstörung der gewachsenen Siedlungsstruktur.

§3
Ziel der Bausperre

Ziel der Bausperre ist es, das Unterlaufen des Zwecks der Bausperre durch allfällige Bauvorhaben im Zuge

der Vorbereitung einer Änderung der Verordnung, zu verhindern.

§4
Geltungsdauer

(1) Diese Verordnung tritt am 25.06.2022 in Kraft.

(2) Die Bausperre tritt 1 Jahr nach ihrem Inkrafttreten außer Kraft, wenn sie nicht früher aufgehoben wird.

Krischke

angeschlagen am: A ~'^ • *A '- '/"' / 'L

abgenommen am: O^' ofc • i^Li-
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