MARKTGEMEINDE TULLNERBACH
3013 Tullnerbach, Hauptstrafle 47
Telefon 02233/52288, FAX 02233/52288/20 e-mail:

gemeinde@tullnerbach.gv.at
DVR.Nr.: 3522, UID-Nr.: ATU 1625 25 06

Zahl: 031-3 Tullnerbach, am 01. Marz 2023
Betrifft: Bausperre

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Tullnerbach hat in seiner Sitzung am 28.02.2023 unter dem
Tagesordnungspunkt 3 beschlossen:

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Tullnerbach gemaR § 26 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI.
Nr. 99/2022 (ber eine befristete Bausperre.

§ 1 Geltungsbereich

Die Bausperre wird fiir alle Bereiche der Katastralgemeinde Tullnerbach mit der Widmung Bauland
Kerngebiet verordnet.

§ 2 Bestimmungen

(1) Die Bausperre besteht fir alle im Geltungsbereich liegenden Bauvorhaben, mit denen Wohnungen
(im Sinne des § 47 NO BO 2014, LGBI. Nr. 20/2022) errichtet werden, wenn
» diese im Falle eines Neubaus eine hohere Geschofflachenzahl als 1 vorsehen.
» im Zuge eines Zubaus eine Geschofflachenzahl von 1 tberschritten wird oder zuvor bereits
Uberschritten war und dabei weiter erhéht wird.
« im Zuge sonstiger baulicher Veranderungen eines Gebaudebestandes die Geschofiflachenzahl
von 1 Uberschritten wird oder zuvor bereits iberschritten war und dabei weiter erhdht wird.
Bei Bauvorhaben, mit denen neben Wohnungen auch andere Nutzungen errichtet werden, darf die
Geschof¥flache fir Wohnungen und diesen zugeordneten Nebenflachen 1 nicht Gberschreiten.
Uberschreitet ein Bestand fiir Wohnungen und diesen zugeordneten Nebenfléchen bereits die
Geschof¥flachenzahl 1, darf diese nicht weiter erhoht werden.

(2) sowie fiir alle im Geltungsbereich liegenden Bauvorhaben, mit denen Wohnungen (im Sinne des § 47

NO BO 2014, LGBI. Nr. 20/2022) errichtet werden, wenn

+ diese im Falle eines Neubaus mehr als sechs Wohnungen (im Sinne des § 47 NO BO 2014,
LGBI. Nr. 20/2022) pro Grundsttick vorsehen.

+ im Zuge eines Zubaus die Anzahl von sechs Wohnungen (im Sinne des § 47 NO BO 2014, LGBI.
Nr. 20/2022) tiberschritten wird oder zuvor bereits liberschritten war und dabei weiter erhoht wird.

» im Zuge sonstiger baulicher Veranderungen die Anzahl von sechs Wohnungen (im Sinne des §
47 NO BO 2014, LGBI. Nr. 20/2022) iiberschritten wird oder zuvor bereits tiberschritten war und
dabei erhoht wird.




(3) Unter GeschoRflachenzah! ist gemaf § 4 NO BO 2014, LGBI. Nr. 20/2022 das Verhéltnis der Summe
der Grundrissfldchen aller oberirdischen Geschofte von Geb&uden zur Flache des Bauplatzes zu
verstehen.

§ 3 Zweck der Bausperre

Die Siedlungsstruktur entlang der B44, Neulengbacher StraRRe in der Marktgemeinde Tullnerbach hat sich
sehr heterogen entwickelt. Vor allem im Bereich von historisch gewachsenen Betrieben sind im
Bebauungsplan zur Sicherung der Struktur zum Teil hohe Bebauungsdichten in Verbidung mit den
Bauklassen ii und 11l festgelegt. Die dadurch mdéglichen Bruttogeschofflachen werden vor allem aufgrund
der eingeschoRigen Betriebsgebaude nicht ausgenutzt. Aus demografischen Griinden gelangen erste
dieser Grundstiicke auf den Immobilienmarkt und die Errichtung erster Bauvorhaben zeigt erhebliche
Beeintrachtigungen der Ortsstruktur.

Aus diesem Grund sollen die vom Gesetzgeber neu geschaffenen Instrumente, vor allem die Moglichkeit
zur Festlegung einer Geschof¥flachenzahl im Flachenwidmungsplan dahingehend Gberpriift werden, ob
die Errichtung der Bauvolumina in Verbindung mit Festlegungen des Bebauungsplans im Sinne einer
geordneten Siedlungsstruktur effizienter gesteuert werden kénnen. Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen
spielt dabei ebenfalls eine zentrale Rolle.

Die Dringlichkeit der Bausperre ergibt sich, dem Vorsorgeprinzip der Raumordnung folgend, aus dem
Siedlungsdruck im GrofRraum Wien, der in den vergangenen Jahren auch im Bereich entlang der B44 zu
verstarkten Aktivitdten auf dem Immobilienmarkt gefiihrt hat.

§ 4 Ziel der Bausperre

Ziel der Bausperre ist es, das Unterlaufen des Zwecks der Bausperre durch allféllige Bauvorhaben im
Zuge der Vorbereitung einer Anderung der Verordnung, zu verhindern.

§ 5 Geltungsdauer

(1) Diese Verordnung tritt mit dem Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

(2) Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufer Kraft, wenn sie nicht friiher aufgehoben
oder flr ein weiteres Jahr verlangert wird.

Angeschlagen am: 01. Méarz 2023
Abgenommen am: 16. Marz 2023




